CONTRATO DE LOCACAO COMERCIAL

Pelo presente instrumento particular de Contrato de Locagdo que entre si
fazem, de um lado, como LOCADOR o Sr. EUSTAK FIGUEIREDO, brasileiro, farmacéutico,
portador do CPF 579.501.4810-87 e RG 2394807 DGPC/GO. 22 Via, residente e domiciliado na
Rua dos Anjicos Qd. 03, Lt. 12, Bairro Alto da Boa Vista - Pirendpolis/Go, e, de outro lado,
como LOCATARIO O INSTITUTO BRASILEIRO DE GESTAO HOSPITALAR - IBGH, qualificado
como Organizagdo Social no dambito do Estado de Goias pelo Decreto Estadual n2 8075/2014,
inscrita no CNPJ/MF N2 18.972.378/0001-12, com enderego na Rua C-245, s/n Qd. 574, Lt 18,
Setor Nova Suica, CEP — 74.290-200, neste momento representado por seu presidente EDSON
OLIVEIRA SOARES, brasileiro, casado, advogado, portador da OAB/GO n? 8331 e inscrito no
CPF/MF n2 301.508.501-82, residente e domiciliado em Goiania, GOias, tém entre si justos e
contratados o seguinte:

I-DO OBJETO

1.1 O LOCADOR e LOCATARIO, tém entre si justos e contratados o presente Instrumento
Particular de locagdo de uma SALA COMERCIAL localizada na Avenida Sizenando Jayme n.2 03 -
Centro - Pirenopolis/Go.

Il - DO PRAZO

2.1 - O presente contrato tem o prazo de 12 (doze) meses, com inicio em 01 de novembro de
2014 e término em 01 de novembro de 2015.

2.2 - O prazo acima poderd ser prorrogado, desde que haja acordo entre as partes e por
aditamento contratual.

2.3 - Findo o presente contrato, obriga-se o Locatario a restituir o imovel completamente
desimpedido de pessoas e de coisas, independente de qualquer aviso ou notificacdo, ou ainda
de interpelagdo de qualquer espécie.

Il - DO ALUGUEL:

3.1) O aluguel é livremente ajustado entre as partes no valor mensal equivalente a um salario
minimo.

3.2) Os aluguéis deverdo ser pagos todo dia 10 de cada més, na modalidade més vencido,
mediante depdsito na conta-corrente do Locador (Banco do Brasil, agencia 1114-2, conta-
corrente 5980-3), devendo, o Locatario, fazer prova de quitacdo do mesmo, se for o caso, e
das parcelas de I.P.T.U, sob pena de néo o fazendo, ndo considera-se integralmente pago o
aluguel, ensejando agdo de despejo por falta de pagamento.

3.3) Os pagamentos de aluguéis deverdo ser efetuados na forma designada pelo Locador.

Qualquer alteragdo nesta ordem de pagamento, serd comunicada pgor escrito.
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3.4) No caso de n3o pagamento do aluguel na data estipulada no item 3.2, fica a locatdrio
sujeito ao pagamento do valor mencionado no item 3.1, com atualizagdo monetéria, juros de

1% (trés por cento) ao més e multa moratdria de 2% (dois por cento), incidentes sobre o valor
do débito.

3.5) O atraso de 03 (trés) meses no pagamento do aluguel e/ou encargos, importara na
rescisao automatica do contrato por culpa do Locatario e na conseqlente devolucgdo do imdvel
ao Locador, sem direito de ressarcimento seja a que titulo for.

IV-DO ESTADO ATUAL DO IMOVEL E DE DEVOLUCAO DAS CHAVES:

4.1) O Locatario confessa neste ato haver vistoriado o imovel, e concorda com suas atuais
condi¢bes. Desde j4 fica autorizado pelo Locador que a Locataria Promova a reforma do imdvel
para melhor lhe atender, da melhor forma possivel, desde que respeite a estrutura do imével,
bem como as exigéncias contidas no Cddigo de Posturas deste municipio. O Locatério sers
responsavel por todas as despesas decorrentes da reforma que ir3 realizar, ficando
desobrigado o Locador de restitui-las posteriormente ou até mesmo quando do encerramento
do presente contrato.

4.2) Finda a locagdo, o Locatério se compromete a devolver o imével ora locado nas condigdes
em que recebeu, ou desde que o Locador concorde de receber na forma que se encontrar o
imével na época da devolugdo, independente de qualquer aviso ou notificacdo, e apds a
devida verificagdo pelo Locador do estado em que se encontra o referido imaével.

4.3) Quando da entrega das chaves apds vistoria prévia, devera a Locatdria, entregar ao
Locador todos os comprovantes de quitagao do I.P.T.U, contas de agua e luz.

V - DO USO DO IMOVEL:

5.1) A presente locacdo destina-se exclusivamente a fins COMERCIAIS PARA INSTALACAO DA
FILIAL DO INSTITUTO BRASILEIRO DE GESTAO HOSPITALAR - IBGH, sendo vedado a alteracdo
desta finalidade sem a expressa concordancia do Locador por escrito.

5.2) O Locatério ndo poders sublocar, ceder ou emprestar o imével locado, quer no todo ou
em parte, durante todo o prazo de locagdo que terminard com a efetiva entrega das chaves, e
lhe sendo também vedado transferir 3 terceiros o presente contrato sem o consentimento
escrito do Locador.

5.3) O Locatdrio obriga-se pela total observéncia da legislagdo Federal, Estadual e Municipal,
responsabilizando-se pela plena reparacao dos danos causados ao imével ou a terceiros
sejam de pequena ou grande monta, a ndo ser que sejam provocados por fendmenos naturais
como vendaval, terremoto, etc.

5.4) O Locatdrio se obriga pela perfeita conservacdo do imével locado, obedecendo as
posturas Municipais quanto ao passeio, saneamento, etc., obrigando-sz ainda, a n3o causar

incdbmodos de quaisquer natureza aos vizinhos. Lj/ . ,



VI - DA FACULDADE DE VISTORIAR O IMOVEL:

seémpre que entender conveniente ou necessario, desde que marcados dia e horario com
antecedéncia.

6.2) Se feita a vistoria, for constatado quaisquer danos nas paredes e instalacdes do imével, o
Locador notificarg o Locatdrio, para que no maximo em 05 (cinco) dias, proceda os reparos
necessarios, correndo as respectivas despesas por sua conta. A notificacdo podera ser judicial
Ou extra - judicial, a critério exclusivo do Locador.

Vil - DA MULTA:

7.1) Para a parte que descumprir este Contrato (no todo ou em parte), fica estipulada a multa
penal de 10% (dez por cento) do seu valor, exigivel Seémpre por inteiro, ficando a parte
inocente com o arbitrio de considerar, Cumulativamente, rescindido 0 pacto, sem penalidade
para si, fazendo-se excecao em casos de desapropriacdo do bem ora locado por orgaos
publicos a qualquer titulo.

VIl - DO SEGURO DO IMOVEL E DISPOSICOES GERAIS

8.1) O Locatdrio podera firmar contrato de Seguro contra fogo do imével ora locado, da forma
que bem entender.

defeitos nas instalagdes.

8.3) Correrdo por conta exclusiva do Locatario todas as despesas de agua, luz, gas, esgotos,
impostos prediais ou territoriais, ou quaisquer outras que incidam ou tenham a incidir, sobre o

imovel locado.
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8.4) O pagamento de todo e qualquer tributo, despesas ou éncargos, seja qual for sua
natureza e ambito, que venha por lei a ser criado, durante a vigéncia deste contrato, serd de
responsabilidade Unica do Locatario.

8.5) No caso de desapropriacdo do imével locado, ficara o Locador livre de todas as cldusulas
deste contrato, ressalvado 0 Locatdrio tdo somente a faculdade de haver do Poder
expropriante a indenizacdo a que, por ventura, tiver direito.

8.6) Além do vencimento do Contrato, o descumprimento do contrato ou de outros motivos
definidos em Lej por este instrumento, autorizam a retomada do imével pelo Locador, sem
penalidade para ela, cessando a locagdo e seus efeitos contratuais.

8.7) Este contrato obriga as partes, herdeiros e sucessores.

8.8) Para todas as questdes resultantes deste contrato as partes elegem desde j& o Foro da
Comarca de Goiania, com rendncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, correndo
Por conta da parte vencida, Custas, despesas juridicas e honordrios advocaticios.

E por estarem assim, justos e contratados, ratificam todas as clausulas e dizeres
constantes no presente instrumento, lidos, discutidos, e achados conforme, assinando-os em
02(duas) vias de igual teor, juntamente com duas testemunhas presenciais.

Pirendpolis, 01 de novembro de 2014.
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